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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadsteknis-
ka uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

| I16pande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna géllande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstilining och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhdllsprogram), darefter
totalkostnader 6vriga ar. Totalkostnad for perioden, drsgenomsnitt samt kostnad per kva-
dratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillféllet aktuell moms. Detta ar enda
platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor foér underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar f6r hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och méngdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdkning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod fér fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhadllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhaéllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhéllet i planen ar av en dterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhadllsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 dr.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende &ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Foérvaltaren: kom ihag-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial for finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och ska-
par en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av stdrre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behover justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya férhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora savadl som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett forarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppratta en un-
derhéllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. fons-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behévs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahallas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstaende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna éver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhadll inom underhdllsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ar
Rensning och tdmning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengoring sjalvdragskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberakning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och dd moms kan
férandras dver tid forsvarar detta uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Byggnaderna uppférdes 2000 som nybyggnad pa aldre fastighet i kommendantsangen. Ett
tidigare garage fran 1920-talet i tva vaningar och kallare revs férutom fasaden mot gatan
som idag utgdr fasadens nedre del. Ett fristdende gardshus ligger innanfér gatuhuset och
under bada finns garage och kallare under gardsbjalklag.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

2011 Malningsrenovering trapphus

Mojliga saneringsatgarder:
Radon -
Asbest -
PCB -
Bly -

Biologiska Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering
Byggnaderna har grundlagts med betongpalning till fast grund. Inga kdnda grundrérelser
idag. Dranering ar ny 2000, grundvattenpump finns i kallare.

Garden ar uppbyggd pa betongbjalklag éver garage med tatskikt, sand och stenldaggning. |
utemiljon finns ett miljdhus med sortering, cykelskjul samt belysningspollare.

Bjalklaget uppvisar ett par mindre vattenldckage genom punkter som ar efterfyllda. Troligen
kan det rora sig om att man kompletterat tatskiktet éver dessa och inte fatt fullgott resultat.

Undersidan av gardsbjalklaget i garage uppvisar nagra mindre dragsprickor som enligt uppgift
kommit successivt. Detta férvantas inte i nuldget vara problematiskt men halls under uppsikt.

Tatskikt over bjalklag har en ungefarlig livslangd om ca 35 ar. Da det finns vissa mindre lacka-
ge idag tidigarelaggs detta nagot.

Sophantering med sopsugsanlaggning i kallare. Leverantdr Envac anger behov av byte under-
del pa tank till rostfritt inom kort. Ovrigt underhadll &r avtalsberoende och laggs in i plan vid
avtalsandring.

Belysningspollare 8 st samt vaggarmaturer, se elsystem.

2012 Atgérd pé tank sopsug ca 70 000kr
2022 Byte ror etc. sopsug ca 15 000kr
2030 Omlaggning tatskikt gardsbjalklag 155 m? ca 375 000kr

Kallare med garage, forrad, undercentraler m.m.

Utrymmena ar fran 2000 och i gott skick. Malning kan ske av kosmetiska skal med intervall ca
30 ar. Foreningen har begransat med férvaringsutrymmen varfér man far vinnlagga sig om
att halla undercentraler och andra arbetsutrymmen fria fran ovidkommande féremal och
skrap.

Garage med 11 bilplatser, linjemarkering gérs med intervall ca 12 ar.

Garageport se entréer.

2013/2025/2037 Linjemarkering p-platser ca 5 000kr

Fasader, fonster och balkonger

Byggnaderna har fasader med polymerférstarkt tunnputs pa isolering av cellplast, s.k. ens-
tegstdtad fasad. Flertalet fasader av denna typ ar riskkonstruktioner for fuktskador. Problemet
ar vanligen fasadgenomféringar, infastningar och andra évergangar mellan puts och fasadde-



taljer, dar fukt kan tréanga in. Da fasadytan ar tat och innervaggen likasa kan fukt stangas in
mellan tata skikt och orsaka skador i organiskt material som reglar, papper pa gipsskivor etc.

Fasaden kraver arlig I6pande genomgang och éversyn av tatningar. Silikon vid infastningar,
mjukfogar, balkongkanter etc. bor tatas oftare an normalt. Kostnad for atgarder laggs vid 2
tillfallen men utfors I6pande.

Da det pa sikt kan vara svart att undvika fuktskador antas att fasaden ersatts med annan kon-
struktion langre fram, efter ca 25 ar. Skulle andra tekniska I6sningar erbjuda sig kan detta
andras vid uppdatering. Tidpunkt eller atgardstyp kan inte specificeras sakert.

Fonster ar 3-glas med utsida aluminium. Inget periodiskt underhall férvantas for fénster inom
planen. Ingdende delar utom bagens utsida ansvaras vanligen for av bostadsrattshavare.

Silikonlister kan med foérdel tillhandahallas av brf da dessas funktion har inverkan pa energi-
ekonomin.

Balkonger 24 st betong med racke galvaniserat smide. Ytor ovansida omalad eller mdlad btg.
For plattan inget periodiskt underhdll med nuvarande utférande.

Viss forskning anger att omalad ovansida ar bast for ny betong fram till ca 40-50 ar eftersom
karbonatiseringen av betongen férefaller ga langsammare i en nagot hégre fukthalt. Darefter
maélas plattan med en tit betongfirg. Undersida malas av estetiska skal. Atgarden lamnas
utanfoér plan.

Viss begynnande rost pa rdacken, under perioden kan dessa behéva malas huvudsakligen av
estetiska skal men man far da ett aterkommande malningsunderhall med intervall ca 15 ar.

2012/2014/2016/2018/2020/2022 Atgarder pa fasadtatning ca 6 000kr
2025 Helt fasadbyte ca 1 600 000kr

Trapphus, entréer och hissar

Trapphus 2 st med terrazzobetong i trappldp och malad vagg/tak. Lagenhetsdérrar S-dorrar
med utsida laminat. Trapphusen ar smala och stétskador/smutsning dterkommande varfér
ommalning satts med nagot tatare intervall an vanligt, ca 15 ar. Senaste malning 2011.

Entré mot Kastellgatan stalddrrparti. Averkan och annat slitage begransar vanligen livslangden
pa portar av denna typ till ca 40 ar. Staldorrar har enligt uppgift problem med bl.a. rost och
har behoévt dtgardas med ca 5 ars intervall. D& det dven finns funktionsbrister hos dérren (till-
ganglighet) rekommenderas att man istallet byter dérren till aluminium eller trd och hdnger
om den.

Entrédorr till gardshuset, aluminium 2000. Atgardas/byts i samband med trapphusrenovering.

Hissar har enligt uppgift upprepade problem. Det ar svart att bedéma konsekvenser av mindre
fel och om dessa kommer att medféra ndgon stérre ombyggnad. Normal livslangd fér mo-
derna hissar brukar anges till 35 ar varefter en nyinvestering antas. | beloppet for detta med-
tas begransade ombyggnader fram till nyinvesteringen.

Vissa mindre kompletteringar av sakerhet och tillganglighet kan behdvas vid det tillfalle da en
ombyggnad av storre delar faller in enligt direktiv fran 2010.

Porttelefon se el/telesystem.

Garageport finns, slagport med tvd motorer. Dérren ar enligt uppgift ej besiktningspliktig.
Beddmd livslangd ca 20 ar.



2013 Byte entrédorr ca 30 000kr

2015 Visst normuppfyllande for hissar ca 100 000kr
2020/2040 Byte motordriven garageport ca 40 000kr
2026/2041 Malningsrenovering 2 trapphus ca 150 000kr
2035 Nyinvestering 2 hissar ca 600 000kr
2041 Byte entréportar ca 15 000kr

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme och anlaggningen &gs till stérsta delen av Goteborgs energi. Pa
sekundarsidan (efter varmevaxlare) férekommande pumpar, termostater, ventiler och expan-
sionskarl ags dock av féreningen varfor en beredskap for utbyte av dessa delar bor finnas. Ett
samlat nyinvesteringstillfalle anges i plan efter 25 ar. Belopp tas i ansprak vid behov da delar-
nas livslangd varierar stort och de vanligen byts vid haveri.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd hadllbarhet, teknisk livslangd brukar an-
ges till 80 ar, men beroende pd om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, service
eller dylikt), kan denna kortas avsevart. Ventiler och termostater maste dock bytas mer regel-
bundet, da skrap och avlagringar fran systemet férsamrar dessa delars funktion.

Badrummen har dven vattenburen golvwarme med termostat, ingen forvantad atgard pa
slingor. Ca 100 radiatorer med termostatventil antas.

2025 Nyinvestering undercentral fjarrvarme ca 120 000kr
2015/2030 Byte termostatventiler radiatorer ca 60 000kr

Vatten/avloppssystem

Alla VA-system samt badrum med brunnar ar fran 2000 eller senare. Ingen férvantad perio-
disk atgard pa ledningssystemet. Golvbrunnar i badrum bor vid varje badrumsrenovering by-
tas pa ett av brf kontrollerat satt enligt gallande branschregler och bekostas av brf, dven at-
gard pa stickledning bér regleras. Foér golvbrunnar under perioden avsatts belopp motsvaran-
de 33 brunnar, tas i ansprak |6pande.

| kdllare 1 grundvattenpump, byte med normalintervall ca 15 ar.

2015/2030 Byte grundvattenpump ca 6 000kr
2040 Kostnad for golvbrunnar under perioden ca 130 000kr



Ventilation
Ventilationen dr mekanisk franluft med flaktar pa tak, 8 st. Flaktar kan ha varierande livslangd
beroende pa utsatthet och byts vid haveri eller alltfér kostsam reparation.

Atgérder som rensning av imkanaler gérs som lépande &tgard efter indikation i OVK och be-
kostas enligt stadgar.

Franluftsflakt finns i sopsugsrum, byte med intervall ca 15 ar.

2014/2019/2029/2034 Byte 4 flaktar ca 70 000kr

El, elkraftssystem, telesystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut férdldrade armaturer i sam-
band med ommalning t ex.

Foreningens elsystem ar i sin helhet nytt 2000. Inga férvdantade periodiska atgarder.

Utebelysning belysningspollare 8 st samt vaggarmaturer, kostnad for byte medtas i atgard for
upprustning av gard.

Takarmaturer i garage 8 st, byte med intervall ca 30 ar.

Porttelefon 2000, enligt uppgift vissa problem med 6verhérning och avbrott pga. seriekopp-
ling. Funktion i 6vrigt ok. Ett byte laggs efter nagot férkortat normalintervall.

2017/2037 Byte porttelefon ca 30 000kr
2031 Byte belysningsarmaturer i garage ca 25 000kr

Tak, takdetaljer

Yttertak ar malad plat i bandtackning. Malning férsta intervall ca 15 ar, darefter ca 12 bero-
ende pa malningssystem. Fargskikt idag i normalt till gott skick. Kostnad medtar hetblastring,
fallskydd, skylift, etc.

Takavvattning hangrannor och stuprér 2000. Dessa byts reparativt I6pande och i sin helhet
vid tak/fasadatgard med intervall ca 25-35 ar.

Taksakerhet ar tillgodosedd med bryggor och snérasskydd. Ingen férvantad dtgard inom plan.

2015/2027/2039 Malning takplat ca 270 000kr
2027 Byte takavvattning ca 35 000kr



Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall 6 ar. Senast 2011.
2017/2023/2029/2035/2041 OVK ca 8 000kr

Energideklaration: utférd 2009
2019/2029/2039 Energideklaration ca 10 000kr

Tryckkarl: vid >1000 barliter besiktning 2 ar, annars egenkontroll.
Systematiskt brandskyddsarbete: I6pande, arligen
Motordrivna portar: enligt anslag

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgér det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader p& ca 203 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 113 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger &ver median (median &r ca 90, hégt kostnadsldge ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sdgas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Goteborgstrakten ar ca 100-150kr/ m” och &r. Kostnaden &r
alltsd normal. Kostnad och tidpunkt for atgard pa fasad och gardsbjalklag ar osakerhetsfakto-
rer dar upphandling och val av metod kan géra viss skillnad.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget 6ver hela perio-
den, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur f6-
reningen utifrdn individuella férutsattningar valjer att félja underhallsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nédvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan 1dn och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. lanemdjligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nads. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 4-5 %.

Det ar ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas arligen, da férutsattningar andras éver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dan Andersson



Appendix

Brf Kastellgatan 21

Arssammanstalining och nyckeltal
Ar Byggdel
UNDERHALLSPROGRAM AR 1
2012 Fogar - Dillfog - Elementfasad
2012 Sopsug tank

30 ar

Kostnad

6 000
70 000

UNDERHALLSPLAN

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2022
2023
2025
2026
2027
2029
2030
2031
2034
2035
2037
2039
2040
2041
Totalt for perioden
Genomsnitt per ar under perioden

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden

Totalt fér perioden inkl moms
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms

34 400
78 000
1034 000
6 000

38 000

6 000

82 000
46 000
21 000

8 000

1 699 400
150 000
303 000
90 000
441 000
24 000
72 000

8 000

34 400
278 000
172 000
173 000
4 874 200
162 473

90

6 092 750
203 092
113



ddojsg

80 000

70 000

60 000

50 000

40 000

30 000

20 000

10 000

Kostnader per byggdel ar 1

pesejusawa|3 - boy|iq - 1ebo- I

Byggdel

suey bnsdos




Kostnader féljande ar

2041
2040
2039
2038
B 2037
2036
2035
2034
2033
2032
2031
2030
2029
2028
2027
2026
2025
2024
2023
i 2022
2021

hv 2020
2019

2018
B 2017
2016
2015
2014
2013
2012

1800 000

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000
800 000

Belopp

600 000

400 000

200 000

O -

Ar



Arskostnader per byggdel

Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt
Yttertak, skarmtak od

Fasaddelar & detaljer

Entréer, Dorrar & portar

Trapphus

Vatten & Aviopp (VA)

Varmesystem

Luftbehandlingssystem

Beslysning inomhus

Diverse Teletekniska system
Anlaggningar for avfallshantering

Hiss

Myndighetsbesiktningar / -anmalningar

Summa

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
4400
268 000
6 000 6 000 6 000 6 000 6 000
30 000 40 000
6 000
60 000
72 000 72 000
30 000
70 000
700 000
8000 10 000

76 000 34 400 78 000 1034 000 6 000 38 000 6 000 82 000 46 000

2020 2021

2022 2023 2024 2025 2026
4400
303 000
6 000 1575 000
150 000

120 000

15 000

8 000
21000 8 000

375 000

6 000
60 000
72 000 72 000

24 000

18 000 8 000

4400

30 000

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

268 000
40 000 15000

150 000
132 000

10 000 8000

1699 400 150 000 303 000

90 000 441 000 24 000 72 000 8 000

34 400

278 000 172 000 173000



Underhallsplan Brf Kastellgatan 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En-  A-Pris Kostnad  Atgardat (I)Vrsm Férslag  Andring Status vid

Pos Byggdel Anmdrkning

het (Kronor) (Kronor) senast 3ng atgardsar atgardsar bes

™  UTEMILIO
T1.2 Markbeldggningar

Ytor av sten, tegel,

n.21 betongplattor och asfalt

T1.215 Asfalt linfemarkering p-platser Underhall 11 st 400 4 400 40 2013
T1.215 Asfalt linjemarkering p-platser Underhall 11 st 400 4 400 40 2025
T1.215 Asfalt linjemarkering p-platser Underhall 11 st 400 4 400 40 2037
T1.222 Tatskikt ovan garage Rivn. och 150 m? 2 500 375 000 35 2030

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skdrmtak od

Takbekladnad - Plat Malning plat 275 m? 800 220 000 10 2015
Takbekladnad - Plat Malning plat 275 m? 800 220 000 10 2027
Takbekladnad - Plat Malning plat 275 m? 800 220000 10 2039
Takawattning- Hangrannor/stuprér -~ Byte 100 m 350 35000 40 2027
Takkupor Byte 8 st 5 000 40 000 60 2015
Huvar - Ventilation Malning 8 st 1000 8 000 10 2015
Takkupor Byte 8 st 5000 40 000 60 2027
Huvar - Ventilation Malning 8 st 1000 8 000 10 2027
Takkupor Byte 8 st 5 000 40 000 60 2039
Huvar - Ventilation Malning 8 st 1000 8 000 10 2039

T2.2 Fasader
T2.21 Fasaddelar & detaljer

Putsad fasad Byte 450 m?2 3500 1575000 40 2025

Fogar - Dillfog - Elementfasad Tatning 1 st 6 000 6 000 40 2012 Oversyn av riskpunkter
Fogar - Dillfog - Elementfasad Tatning 1 st 6 000 6 000 40 2014 Oversyn av riskpunkter
Fogar - Dillfog - Elementfasad Tatning 1 st 6 000 6 000 40 2016 Oversyn av riskpunkter
Fogar - Dillfog - Elementfasad Tatning 1 st 6 000 6 000 40 2018 Oversyn av riskpunkter



Underhallsplan Brf Kastellgatan 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos
Fogar - Dillfog - Elementfasad Tatning
Fogar - Dillfog - Elementfasad Tatning
T2.24 Entréer, Dorrar & portar
Entréparti - Stal Byte
Entréparti - Aluminium Byte
Garage Port Byte
Garage Port Byte

T3 BYGGNAD INVANDIGT

T3.2 Gemensamma utrymmen

Trapphus

Tak och vaggar Malning

Tak och vaggar Malning
T4 VA, VVS, KYL-, OCH

PROCESSMEDIESYSTEM

T4.1 VA-, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

Vattenavledning, mm, Byte
Vattenavledning, mm, Byte
VA - Bad & koék; brunnar etc. Byte
T4.6 Varmesystem
Farrvarmecentral Byte
Radiatorventiler Byte
Radiatorventiler Byte
T4.7 Luftbehandlingssystem
Franluftsflakt - Tak Byte
Franluftsflakt - Tak Byte

Franluftsflakt - Tak Byte

_

33

100
100

N

En-

st
st

st
st
st
st

st
st

st
st
Igh

st
st
st

st
st
st

A-Pris
(Kronor)

6 000
6 000

30 000
15 000
40 000
40 000

75 000
75 000

6 000
6 000
4000

120 000
600
600

18 000
18 000
18 000

Kostnad
(Kronor)

6 000
6 000

30 000
15 000
40 000
40 000

150 000
150 000

6 000
6 000
132 000

120 000
60 000
60 000

72 000
72 000
72 000

40
40

40
40
25
25

20
20

15
15
50

25
15
15

30
30
30

Forslag
atgardsar atgardsar

2020
2022

2013
2041
2020
2040

2026
2041

2015
2030
2040

2025
2015
2030

2014
2019
2029

Anmarkning

Oversyn av riskpunkter
Oversyn av riskpunkter

Byte till alu, ombyggnad

Status vid
bes



Underhallsplan Brf Kastellgatan 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

T5
T5.1

T6
T6.8

T7.1

T7.2

A7.4

375
375
375
377
377

Franluftsflakt - Tak
ELSYSTEM

Elkraftsystem

Beslysning inomhus
Garage

TELE- OCH DATASYSTEM

Diverse Teletekniska system
Porttelefon
Porttelefon

TRANSPORTSYSTEM

Anlaggningar fér
avfallshantering
Sopsug tank

Sopsug ror etc.

Hiss
Hiss - Helhet
Hiss - Helhet

Myndighetsbesiktningar / -
anmalningar

Energideklaration
Energideklaration
Energideklaration
OVK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL

Byte

Byte

Byte
Byte

Renovering
Byte

Ombyggnad/
Renovering
Ombyggnad/
Renovering

Uppratta rapport
Uppratta rapport
Uppratta rapport
Besiktning
Besiktning

N

NN — = —

st

st

st
st

st
lpm

st

st

st

st

st
hus
hus

A-Pris
(Kronor)

18 000

3000

30 000
30 000

70 000
7 500

50 000

300 000

10 000
10 000
10 000
4 000
4 000

Kostnad
(Kronor)

72 000

24 000

30 000
30 000

70 000
15 000

100 000

600 000

10 000
10 000
10 000
8 000
8 000

Atgardat

senast

60

20
20

25

25

35

35

10
10
10

Forslag  Andring
atgardsar atgardsar

2034

2031

2017
2037

2012
2022

2015

2015

2019
2029
2039
2017
2023

Anmarkning

Status vid
bes



Underhallsplan Brf Kastellgatan 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader &r exkl moms

A-Pris Kostnad  Atgardat Ngrm‘ Forslag  Andring

E
FOS (Kronor)  (Kronor) senast I;r\gd atgardsar atgardsar
377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 2 hus 4 000 8 000 6 2029
377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 2 hus 4 000 8 000 6 2035

377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 2 hus 4 000 8 000 6 2041

Anmarkning

Status vid
bes



SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag ské&ter vi
forvaltningen &t sma och stora bostadsrattsféreningar éver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en forvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med 6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

so SOC

www.sbc.se

Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — G6teborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxl: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



