Brf Kastellgatan 21
Org nr 769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KASTELLGATAN 21

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Féreningens d&ndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom If Skadeférsakring. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000-2000 och bestér av 2 flerbostadshus i 6 till 8 vdningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 801 kvadratmeter, varav 1 696 kvadratmeter utgor
ligenhetsyta och 105 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresrétter

T rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 26 5 1 Z

Sid 1{(12)




Brf Kastellgatan 21
Org nr 769604-4705

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Konst 33 3é&r
Inredningsféretag 72 3ar

Byggnadens/Byggnadernas tekniska status
Eftersom byggnaderna ar nybyggda finns inget underhali planerat inom fem ar.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Qvrigt 2000 Nytt hus
Férvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsférteckning

Foliande har skétts i egen regi:
Teknisk forvalining - Egen forvaltning

Avtal om trappstadning finns med ett stidféretag.

Féreningen har Bredband via kabel-uppkoppling via ComHem AB.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 33 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under dret 8 dverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Styrelsen godkédnner andrahandsuthyrning am den &r
tidsbegransad och det finns beaktansvarda skal till uthyrning, ndr man inte sjélv kan anvanda lagenheten.

Exempel pa detta ar:

Arbete eller studier pd annan ort

Aldersrelaterade orsaker

Sjukdom

Sarskilda familjesituationer — t ex provboende i ett samboférhédllande.

Beviljas 1 ar i taget. Normalt max 2 &r. Beviljas med kontrakt som skall godkédnnas av styrelsen.
Garageplats omfattas normalt inte av andrahandsavtalet.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare. ﬁ
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Fredrik Johansson Ordfgrande

Patrik Johansson Sekreterare

Asa Eliasson Kassér

Per Borgstrom Ledamot Fastighetsansvarig
Bo Ernback Ledamot

Christina Coupland Suppleant

Stig Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma |8per mandatperioden ut fér foljande personer: Fredrik
Johansson, Patrik Johansson, Per Borgstrém, Christina Coupland, Stig Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sven Lundén Mijbrnrevision KB Ordinarie Extern
Sven Jansson Mjornrevision KB  Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Tommy Somlo sammankallande samt Elisabeth Sagstrém och Maria Hornestam.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2005-05-19.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Foreningen har bytt hissentreprendr under dret pd grund att vi inte varit néjda med den férre och det varit
mycket problem med hissarna. Nu har vi i stort sett fatt ordning pa driftsékerheten for hissarna.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Féreningen haller pd att ta fram en underhélisplan for framtida underhali. Det finns i dagslaget inga
vdsentliga underhallsarbeten planerade.

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formogenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 2 669 724 kr och fordelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pd
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Under 2005 skrevs féreningens fastighetslan om till lite olika bindningstid och betydligt battre ranta.

Foreningen har rantebidrag.

Hyresfordran pa tidigare hyresgast i stora lokalen har avskrivits pd grund av konkurs och detta paverkar
arets resultat negativt.

2005 2004 2003 2002
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 672 734 719 687
Lan/kvm bostadsrattsyta 11612 11988 12 050 12111
Elkostnad/kvm totalyta 19 17 21 19
Vérmekostnad/kvm totalyta 83 83 70 93
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 16 16 A-
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Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel

drets resultat 22 834
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande -347 010
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna - 73 000
Styrelsen foreslar att i ny rékning éverfores -397 176

Betrdffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féijande resuitat- och balansrékning,
finansieringsanalys med noter.(
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RESULTATRAKNING 2005 2004
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1378884 1 486 570
Ovriga rérelseintikter 18 131 11 401
1397 015 1497971
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -35 060 -35105
Reparationer -87 398 -38 990
Taxebundna kostnader -253 204 -262 640
Ovriga driftskostnader -35 335 -32748
Fastighetsskatt -11 040 -11 040
Qwriga férvaltnings- och rérelsekostnader -162 272 -75 839
Personalkostnader 0 -13 701
Avskrivningar -284 775 -105 775
-869 083 -575 838
RORELSERESULTAT 527 932 922 134
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter 4 659 10 568
Rantekostnader -740 419 -1176 184
Rantebidrag 230 662 342 536
-505 098 -823 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 22834 99 054
SKATT
ARETS RESULTAT 22834 99 054 /
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 42 973 265 43 256 265
Maskiner och inventarier Not 4 0 1775
42 973 265 43 258 040

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 976 065 43 260 840

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 19 554 44 202
Ovriga fordringar 12 479 0
Férutbetalda kostnader Not 5 4 837 13 962
Upplupna rantebidrag 28 927 57 000
65 797 115 164
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 1669 0
SBC klientmedel | SHB 579 535 936 734
581 203 936 734
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 647 001 1051898
SUMMA TILLGANGAR 43 623 066 44 312 73847
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BALANSRAKNING forts.
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Ansamlad férlust
Ansamtad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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2005-12-31 2004-12-31
23461700 23 461 700
133 300 133 300
447 000 374 000

24 042 000 23 969 000
-420 010 -446 064
22834 93 054
-397 176 -347 010
23 644824 23 621 990
19 543 500 20 182 000
19 543 500 20 182 000
150 000 150 000
51763 3859

22 080 11 040
21061 103

126 575 244 750

63 263 98 996
434742 508 748
43 623 066 44 312 738
-20 800 000 -20 800 0OCO
20 800 000 20 800 000
inga inga

/



1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaffodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fére forandringar av rorefsekapital

Férdndringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder {exkl. kort del 1dng skuld)

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten efter
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut
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2005 2004
22 834 99 054
284 775 105 775
307 609 204 829
49 367 -48 876
-74 006 20810
-24 639 -28 066
282970 176 763
-638 500 -104 000
-638 500 -104 000
-355 531 72763
936 734 863 971
581 203 936 734
-355 531
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Kastellgatan 21
Org nr 769604-4705

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som foregdende ar.
Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens aliménna r&d (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassaflédesmodell.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Byggnader
Inventarier

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stddning entreprenad
Gard

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Byggnad
Sopsug

Portar

Las
Elinstallationer
Hiss
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Renhallning

Hisslarm

2005 2004
arets amort. arets amort.

20,00% 20,00%

2005 2004

1140524 1244 208

238 360 242 362

1378 884 1486 570

27 625 27 625

0 2249

2 650 3100

4 785 2131

35 060 35105

412 0

0 2073

0 7 594

4 100 12 888

4 479 0

78 407 14 257

0 2178

87 398 38 990

33617 30532

150 117 150 079

29 167 33136

35 889 44 563

1224 1182

3190 3148
253 204 262 640(
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Not 2 forts. 2005 2004
Ovriga driftskostnader
Forsakring 10 823 10184
Kabel-TV/Satellit-TV 24 512 22 564
35 335 32748
Fastighetsskatt 11040 11 040
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgérder 0 300
Inkasso/betalningsforelaggande 2738 6 688
Befarade forluster 44 202 0]
Revisionsarvode extern revisor 2 500 8 000
Fdrvaltningsarvode 47 034 51762
Arvode SBC 8vrigt 6250 0
Administration 17 270 2939
Korttidsinventarier 3319 1 800
Konsultarvode 34 609 0]
Awvgift till organisationer 4 350 4 350
162 272 75 839

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 0 10 750
Sociala kostnader 0 2 951
0 13701
Avskrivningar
Byggnad 283 000 104 000
Inventarier 1775 1775
284 775 105 775
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 869 083 575 838
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 43 724 265 43 724 265
Utgdende anskaffningsvirde 43 724 265 43 724 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -468 000 -364 000
Arets avskrivningar enligt plan -283 000 -104 000
Utgdende avskrivning enligt plan -751 000 -468 000
Planenligt restvirde vid arets slut 42 973 265 43 256 265
| planenligt restvdrde vid arets slut ingdr mark med 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 827 000 15 827 000
Taxeringsvirde mark 6 477 000 6 477 000
22 304 000 22 304 000

{
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Not 3 forts. 2005 2004
Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande
Bostader 21 200 000 21 200 000
Lokaler 1104 000 1 104 000
22 304 000 22 304 000
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 8875 8 875
Nyanskaffningar
Utrangering/forsdljning
Utgaende anskaffningsvirde 8 875 8 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 100 -5 325
Arets avskrivningar enligt plan -1775 -1 775
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 875 -7 100
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1775
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Forsakring 3669 3484
Kabel-TV 1168 6128
SBC 4 350
4837 13 962
Not 6
EGET KAPITAL Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid FGrandring en} stdmmans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23461 700 0 23 461 700
Upplatelseavgifter 133 300 0 133 300
Fond fér yttre underhall Not 7 447 000 73 000 0 374 000
Summa bundet eget kapital 24 042 000 73 000 0 23 969 000
Ansamlad férlust
Ansamlad férlust -420 010 -73 000 99 054 -446 064
Avrets resultat 22 834 22 834 -99 054 99 054
Summa ansamlad férlust -397 176 -50 166 1 -347 010
Summa eget kapital 23644 824 22834 0 23621990
Not 7 2005 2004
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan 374 000 301 000
Reservering enligt stadgar 73 000 73 000
Reservering enligt stimmabesliut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobes|ut
447 000 374 000

Vid arets slut
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Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Vilikors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek 997-1045 5,50% 0 14 532 000
Nordea Hypotek 997-1045 3,20% 5000 000 2008-01-16
Nordea Hypotek 997-1045 4,30% 4 693 500 2013-01-16
Nordea Hypotek 997-1045 3,80% 5 000 000 2010-01-20
Nordea Hypotek 997-1045 1,97 % 5 000 000 5 800 000 rdrlig
Summa skulder till kreditinstitut 19 693 500 20332 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
19 543 500 20 182 ¢00
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Stadning 2125
El 2227 2 646
Fjdrrvdrme 16 178
Vatten 4 523 5 600
Sophdmtning 5245 5 500
Revision 10 000
Féreningsarvode 10 750
Sociala kostnader 2 951
Lanerantor 107 849 189 000
101
380
SBC arvode 6 250
126 575 244 750

v .
Patrik Johansson

7

Borgstrdm

Bo Ernback

Min rgvisionsberdttelse har avgivits den 48" 2006

[ o
ven Lundén
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Kastellgatan 21

Org. Nr 769604-4705

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Kastellgatan 21 for dr riikenskapsaret 2003, Det ir styrelsens
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen, Mitt ansvar

iir att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att irsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
riikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att priva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpling av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort niir de uppriittat irsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhillanden i foreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har liven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen
arsredovisningslagen och foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
riittvisande bild av foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberiittelsen iir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen
for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gitelporg 2006-05-05

{. h

ven Lundén
Auktoriserad revisor



